Betaalbaar wonen

Instrumenten van de lokale overheid

13 september 2023, Hilde Reynvoet, directeur Dienst Wonen Stad
Gent



Waarom voert een lokale overheid woonbeleid

> Vlaamse Codex Wonen

Deel 2. Lokaal woonbeleid
Titel 1. Gemeente als regisseur van het lokaal woonbeleid
Artikel 2.2.

§1. De gemeente is verantwoordelijk voor het uitwerken van haar woonbeleid op lokaal vlak waarbij aandacht uitgaat naar het stimuleren
van sociale woonprojecten, het ondersteunen van woonbehoeftige gezinnen en alleenstaanden en het uitwerken van een bewaking van de
kwaliteit van het woonpatrimonium en de woonomgeving.

§2. De gemeente stimuleert de realisatie van sociale woonprojecten op haar grondgebied, ongeacht de initiatiefnemer. De gemeente gaat,
volgens de procedure en in de gevallen die door de Vlaamse Regering worden bepaald, na of sociale woonprojecten op haar grondgebied
door een woonmaatschappij kunnen worden gerealiseerd.

De gemeente draagt er zorg voor dat de woonprojecten en individuele verrichtingen van de sociale woonorganisaties, het OCMW of haarzelf
in het belang van de bewoners op elkaar worden afgestemd. Daartoe ziet de gemeente erop toe dat de sociale woonorganisaties zoveel

mogelijk onderling overleg plegen. Ze kan de sociale woonorganisaties, het OCMW en de lokale welzijnsorganisaties voor overleg
samenroepen. De sociale woonorganisaties zijn verplicht in te gaan op de vraag tot overleg vanwege de gemeente.

> Maatschappelijke noden

> Toekomstvisie gemeente of stad
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Beleidsnota wonen: meer aanbod en
betere kwaliteit van woningen

a%20Wonen.pdf

De Gentse ontwerpbeleidsnota wonen is klaar. Het stadsbestuur kiest voor meer woningen,
vooral op de sedale huwrmarkt en voor de laagste inkomens. Ook de kwaliteit van de
woningen moet beter. De wanverhouding tussen vraag en aanbod op de woonmarkt moet
worden weggewearkt en er gaat extra aandacht naar woonoplossingen voor dak- en thuislozen.

Meer woningaanbod op (sociale) huurmarkt

Het isin de eerste plaats de Viaamse cwerheid die het beleid van de sociale huursector
bepaalt. Maar de 5tad Gent doet meer dan enkel de klassieke regierol opnemen. Zo werkt de
Stad een financiering uit om de realisatiegraad van de bouw, vervangbouw en renowvatie van
sociale huunwoningen te ondersteunen en te versnellen. Sogent bouwt bovendien een zestigtal
woningen die nadien worden overgedragen aan een sociale huisvestingsmaatschappij. Op die

manier gaat bouwen snaller dan in het verledan.

"Een oplossing voor de woonnood bl) gezinnen met een laag Inkomen
bestaat, namelijk: de soclale huurmarkt. in deze bestuursperiode hebben we
ongeveer 50 miljoen euro beschikbaar om te Investeren In soclale
woningbouw en -renovatie.™

— Tine Heyse, schepen van Milieu, Klimaat, Wonen en Moord-Zuid

https://stad.gent/sites/default/files/media/documents/20210203_ DO _Beleidsnot
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Welke instrumenten heeft een lokale overheid

> Vastgoed: percelen en gebouwen

> Sanctionerend: belastingen en handhaving

> Instrumenteel: stadsontwikkeling en dochters
> Ondersteunend: financieel

> Ruimtelijk: stedenbouw en ruimtelijke planning

> Aanmoedigend: advies, begeleiding en subsidies
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Grondverkoop
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huuringent

Verhuurder Huurder Aanbod Faq Over ons Blog Contact

T

https://www.huuringent.be/ Sogent
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Bijzondere samenwerkingsovereenkomst

Stad Gent — sogent

GEEFT GENT VORM

Erfpachtrenovatie met verhuur via Sociaal
Verhuurkantoor (SVKERF)
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Structuurvisie

Menseéen

MAKEN DE

HOE KAN DE STAD
EEN ANTWOORD
BIEDEN OP
MAATSCHAPPELIJKE
VERANDERINGEN EN
UITDAGINGEN?

RUIMTE
VOOR
GENT

STRUCTUURVISIE 2030

RUIMTE
VOOR
{GENT}

Campagnebaeld Ruimte voor Gent vueis

stad

Een nieuw Ruimtelijk Structuurplan voor Gent

SIMON YERLEDENS, LISE HULLEBROECK, ELS DERUYDT [STAD GENT|

Destadvandetoekomst

Het huidige Fuirmte ik Structuerplan Gent (RSC) dateert al van
2003 Hoewel de nomtelijke vizse uit het bestaande RSG nog vrj
actuee! is, vraagt een aantal aspectsn toch om verduidelijking of
vermnieuwde nzichten. Ruimte voor Gent — Structurarvisie 2030 moet
zen antwoord bieden op een santal maatschappelitke veranderin-
genen witdagingen waar de stad van detoekomst voor staat.

De titel van dit stuk is ontleend aan het boek Mensen maken de
stad — bowwstenen voor een sociaalecologische toskomst, omdat
het de vinger op de wonde fagt- "Onze steden staan vaor =en
immense uitdeging. De stadsbevolking neemt fors tos, en nog
nooit woonden er zoves! groepen mensen met sen verschil-
lende achtergrond. De kloof tussen arm en rijk neemt elk jaar
toe, en ook de ecologische voetafdruk van de stad iz groter
dan de planeet kan dragen. Dit kzidt tot dé vrasg van de 21ste
esuw: hoe kan de stad tegelijkertijd groeien en meer sclidairen
ecologisch worden?”

Al deze uitdagingsn vertalen zich in een nood aan rmeer ruimts
en, vooral, n een ander mumtegebrutk. De gezondheid en het
welzijn van de Gentenaars zn mede afhankelik van een goeds
ruimtelijke ordening. Het aantal mwoners van Gent neemt tos
en de prognoses tonen aan dat dit cok in de toskomast zo zal ziin
{zie grafiek). Gent verjangt, vergrist en verklzurt. Daardoor kamt

da woningmarkt in FA
de stad onder druk te P
staen. Wil Gent een ; — '"‘,._-“"

leefbare stad blij-

3 -
ven, danzal hetdie & % .,‘.'
demnléraﬁsche ver- mow .u.,‘...u.._.
anderingen op een s I

verstandige manier ' . 1 = i
maeten opvangen.
Meer menzen betekent cok dat er meer tewetkstellingsplaatsen
niodig zijn. Een verdere doordachte en gediversifieerde groei van
de economie moet mogelfk zijn, rekening houdend met nieuwe
economizche trends en tendensen, maar cok met duwrzaamheid.
Die uitputting ven fossiele brandstoffer en de klimaatverandering
zin mandiale theme's waarvoor ook antwoorden op lokale schaal
vereist zin_ Tegen 2050 wil Gent klimaatneutraal zifn en dat heeft
natmurlijk ook zijn weerslag op het mobiliteitsvraagstuk. Hoe
Gent leefbaar &n beretkbaar howden? Vandaag zyn vervoers-
systemen onvoldoende sangepast aan de ruimtelitke organisatie,
en omgekeerd. Een selactieve bereikbaarheid garanderen, met
werk, woonst en voorzieningsn op karte afstand van elkaar,
vergt evensens de nodige ruimte.
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RUP Stedelijk Wonen
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Bouwblokvisie

Ruimte voor voorzieningen
(geen wonen)

b

Middelgroot Park + wonen
park 1.500m?
1 woning / 150m? park

T

NIQIHAMEIOD0W 433N

Mix
min. 1/3 park
min. 1/3 voorzieningen
max. 1/3 wonen

b

https://stad.gent/nl/wonen-bouwen/stadsvernieuwing/toekomstvisie-voor-
stadsvernieuwing/bouwblokvisie-voor-vergroenen-en-verweven
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Woningtypetoets

GENT GEZINSVRIENDELIJKE STAD

WAT IS DE WONINGTYPETOETS?

De woningtypetoets Gent biedt een kader waarbinnen we duidelijk definiéren waar meergezinswoningen
toegelaten zijn, waar eengezinswoningen verplicht zijn, en waar andere woningtypes tot de mogelijkheden
behoren. Hoewel gestapelde woningen in sommige gevallen wel op hun plaats kunnen zijn, wil Gent erover
waken dat ook (jonge) gezinnen met of zonder kinderen zich goed blijven voelen in de stad en een kwaliteitsvolle
woning met tuin of terras kunnen vinden.

Gent streeft er daarom naar de bestaande eengezinswoningen zoveel mogelijk te behouden en bijkomend
plaats te maken voor nieuwe eengezinswoningen. Meergezinswoningen zijn uiteraard ook nog mogelijk: de
woningtypetoets wordt vooral daar toegepast waar het gaat om de kleinere invulterreinen, waar de nieuwe
bebouwing zich best aanpast aan de omgevende bebouwing. Grotere terreinen hebben doorgaans meer
mogelijkheden. Bovendien kunnen meergezinswoningen ook zo worden ontworpen dat ze geschikt zijn voor
gezinnen met kinderen.

De huidige tendensen op de woningmarkt bieden meer en meer woonalternatieven, waarbij de grens tussen
eengezinswoning en meergezinswoning vervaagt. Ook de 5tad heeft daar oog voor en stimuleert onder meer in
deze woningtypetoets een palet aan woningtypes, waarbij deze tussenvorm als ‘schakelwoning” wordt omschreven.
De woningtypetoets is geen wet, maar een beoordelingskader om te bepalen welk type woning op een terrein
het meest geschikt is. Dit gebeurt op een objectieve manier, door studie van de omgeving, de buren, het terrein,
het mogeiijke volume en de parkeermogelijkheden.

https://stad.gent/nl/wonen-bouwen/stadsvernieuwing/toekomstvisie-voor-
stadsvernieuwing/woningtypetoets
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RUP afdwingen sociaal en bescheiden wonen
RUP 172 Dampoort

3.1. Zone voor stedelijke functies: wonen (Z1)
3.1.1. Bestemming

Niet verordenend Verordenend

Ruimtelijke opties Stedenbouwkundige voorschriften

3.4. Zone voor stedelijke functies :
gemeenschapsvoorzieningen en sociale huisvesting (Z4)

3.4.1. Bestemming

Niet verordenend Verordenend
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RUP 175 Afrikalaan
https://www.youtube.com/watch?v=NOhMBOkFUPE&ab_ channel=StedenbouwGent
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Stedenbouwkundige lasten
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wonen kantoor kleinhandel hotel studentenhuisvesting

GETRAPT LASTENSYSTEEM
- NORMBEDRAG BEREKENEN -

M My M
______ .l i - diml-

nieuwbouw uvitbreiding & vermeerdering van vervangbouw (met of zonder
aantal woongelegenheden functiewijziging)

Y

verbouwing / renovatie van bestaand verkaveling van
gebouw mét functiewijziging gronden

@ onder toepassingsgebied vh
lastensysteem
verbouwing zonder functiewijziging & zonder

vermeerdering van het aantal woongelegenheden

@ niet onder toepassingsgebied vh
lastensysteem
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Welke instrumenten heeft een lokale overheid

> Ruimtelijk: stedenbouw en ruimtelijke planning
> Sanctionerend: belastingen en handhaving
> Instrumenteel: stadsontwikkeling en dochters

> Ondersteunend: financieel

> Vastgoed: percelen en gebouwen

> Aanmoedigend: advies, begeleiding en subsidies
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Voor altijd betaalbaar
wonen in Gent.

Je koopt de woning, niet de grond.

“Mijn droom is om een
woning te kopen zodat ik
niet meer constant moet

verhuizen. Bij CLT heb ik die

https://www.cltgent.be/uitvoering/meulestede-muide
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GENT KNAPT OP

https://youtu.be/ocFbSTwbt4Q
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Bedankt

Hilde Reynvoet
0485 48 11 36
Hilde.Reynvoet@stad.gent



